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Sammendrag

Vi har sett pa muligheter for a etablere apne kontorlokaler i Nygardsgaten-5 med
kontorlandskap og tilherende arealer som stillerom, gangarealer, fellesarealer/sosiale soner,
mgterom, resepsjon, kantine, garderober, toaletter og tekniske rom.

Bygget har tidligere vaert kontorbygg for Bergens Tidende og egner seg godt til kontorformal.

Det er mye dagslys fra store vindusflater, glassoverbygg og lysgarder. Deler av kjeller, 1 og 2 etasje
er uten vindu og kan nyttes til Konferanserom, materom, auditorier, magasiner, garderober, tekniske
rom og lager.

Det er dagslys og utsyn som styrer mye av hva arbeidstilsynet kan akseptere som egnet arealer for
kontorarbeidsplasser. Pa vedlagte planer har vi illustrert arealer som kan nyttes til
landskap/materom. Under viser en grov beregning av areal og arbeidsplasser.

Totalt areal (eks. annet areal): 11.516 m2
Annet areal (magasin, Auditorier, studio mm):  4.784 m2
11.516 m2 delt pa 500 ansatte: 23 m2 totalt pr. ansatt

Himlingsheyder opp til 2,7 vil vaere mulig i store deler av arealene, men med noe nedsenket
himlinger for tekniske faringer kan plasseres i gangsoner og underordnede rom.

Ombygging kan utfgres nzert opp til krav i TEK-10, men med unntak av energikrav.

Fasaden kan tillegg isoleres pa innside og vindu kan evt. skiftes ut for & oppna mindre varmetap.

Kantine/kjgkken utpeker seg til & kunne fungere utmerket i byggets 2 etasje med flott overlys og
vareinngang fra gateplan mot @st og tilkomst fra hovedtrapperom og heis. Dette arealet er mindre
egnet til landskap, da det er langt til utsyn som er et krav for kontorarbeidsplasser.

Toalettkjerner og trapperom/heiser kan godt beholdes som i dag og oppgraderes/suppleres til
dagens standard.

Pa de neste sidene belyser vi vare vurderinger av bygget og muligheter for apne kontorlandskap.

OG Arkitekter AS
Kanalveien 11, Postboks 24
5819 Bergen

Tel: 55300600
http://ogarkitekter.no/

Oddlaug Hoggen
Arkitekt/interigrarkitekt
10. februar 2017
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BT-Bygget - Stein Rokkans hus

Bygget har totalt 16.368 m2 BRA over 10 etasjer og tomteareal 3072m2, har felles bakgard med
nabobygg St. Paul. Bygget har fatt navnet Stein Rokkans hus og var tidligere avishuset for Bergens
Tidende.

Bygningen ble opprinnelig tegnet av Anders Nortvedt og omtegnet av Lars Lekven pa 80 tallet.

Huset ligger sentralt i Bergen, med kort avstand til buss-stopp og bybane.

Det er parkeringshus i Grieghallen like ved og de fleste universitetsbygningene ligger like i
naerheten. Plassering av kontorarbeidsplasser UiB ligger saledes sveert gunstig plassert.
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Myndigheter

BYGGESAK OG PLANER
Nygardsgaten 5 i Bergen. Gnr: 164 Bnr: 796

Det er to gjeldende planer som gjelder i dette omradet. En ombygging vil kreve sgknad om tiltak.

60910000 Bergen Kommuneplanens arealdel og
15780000 Bergenhus Kommunedelsplan, Blandet sentrumsformal

Bygget er registrert som 629 Annen universitet/hgyskole, undervisning, varehandel, industri.

ARBEIDSTILSYNET
Ombygging vil kreve sgknad til arbeidstilsynet. Fglgende krav vil bli stilt til lokalitetene:
¢ De ansattes medvirkning i planene

e Godt inneklima med hensyn til temperatur, fuktighet, trekk, luftkvalitet og sjenerende lukt.
Arbeidsgiver skal beskytte arbeidstakerne mot giftige eller helseskadelige stoffer.

e Ca. 6m2 gulvareal pr. arbeidsplass kan avvike noe om det er ekstra god tilgang pa sosiale
soner, stillerom og mgterom. Adkomst og fellesfunksjoner kommer i tillegg

e Hver arbeidsplass skal ha dagslys, utsyn og tilstrekkelig belysning
Faste arbeidsplasser skal ikke ligge for langt fra kilden til dagslys og utsyn.

e Tiltak for & hindre evt. stgy fra utomhus, tekniske installasjoner, maskiner og medarbeidere.
Evt. staydempende tiltak.

e Universell utforming med tilkomst til bygget, mellom etasjene, riktig dimensjoner pa dgrer,
terskler, toalett, garderober mm

SIVILFORSVAR

Det er to tilfluktsrom 1 og 2 etg i bygget pa til sammen ca. 260m2
Deler av tilfluktsrom blir brukt som personalgarderober i dag.
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Bygning og konstruksjoner

Bygningen har hovedfasade vendt mot Nygardsgaten i nord med store vindusflater som gir godt
med dagslys og utsyn. Samtidig er det lite sol pa denne siden, sa det skal ikke vaere behov for
utvendig solavskjerming. 1 etasje har store utstillingsvinduer mot gaten.

Det er ogsa store vindusflater mot gst og nabobygg er tilsvarende like hgyt.
Fasade mot s@r og vest ligger vegg i vegg mot nabobygg og har ikke vindusfelt.

Kjeller, 1 etasje og deler av 2 etasje ligger under bakken mot sgr.
Her er det ogsa tilfluktsrommene plassert i de to etasjene.

Bygget har to store glassoverbygg, sa store deler av arealet far dagslys inn i 2 og 3 etasje.

\

Overlys 2 etg Overlys 3 etg
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Tabell som viser takhgyde fgr himling, areal for kontorlandskap og dagslysinnfall.

NYGARDSGATEN-5

ETG M2 INFO LYS HOYDE
10 etg Teknisk rom Uten vindu 3,85 m
9 etg Teknisk rom Uten vindu 3,25 m
8 etg 207 Landskap Fasade gjennomlys 3,25 m
7 etg 238 Landskap Fasade gjennomlys 3,25 m
6 etg 1437 Landskap Fasade + lysgard 3,29 m
5 etg 1517 Landskap Fasade + lysgard 3,28 m
4 etg 1469 Landskap Fasade + lysgard 3,28 m
3 etg 1365 Landskap Fasade+Overlys+ lysgard 3,32m
2 etg 772 Landskap Fasade + Overlys 3,25m
1 etg 562 Landskap Kun vindu mot gate 3,85m
U etg Teknisk rom Uten vindu 3,82 m
Tverrsnitt av bygget:
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lllustrasjon som viser typiske hgydebehov.

W‘[— b dekke, h = 200-400 mm
— (avhengig av spenn)
O _i\‘ eventuelt nedstikkende bjelke
71, ventilasjonskanaler og belysning,
“h= -WDJ-BDO mm 8 "
(avhengig av spenn}

neticheyde fra golv til himling,
t— h=min. 2 700 mm
| (min. mal for varig arbeid)
eventuelt insiallasj ulv,
Tt h=150-450 mm orsg

{med eller uten ventilasjon under goiv)
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Fig. 431
Prinsippskisse med typiske hoydebehov
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Bygget er fart opp i betong med sgyler, etterspent ribbedekke og betongdragere.
Det er store aluminiumsvinduer med hgyder 1,7m mot sgr og 2,1 m mot nord.

Dekker ma evt. utbedres med trinnlyddempet gulvbelegg. Gulvbelegg bar ogsa skiftes ut for & fa et
helhetlig og ens uttrykk. Det er beregnet nytt dekke i 2 etasje pa ca. 208m2 over Studio 1070 og
1075 (rommene gar over to etasjer i dag)

Store deler av innvendige vegger og himlinger ma rives for & &pne opp og fa lyset inn i bygningen.

Bygget har noen saerpreg i interigret som kan vaere verdt & ta vare pa, som inngangsparti og trapp.

Deler av 2 etasje er innredet med apne kontorlandskap og er et eksempel pa hvordan apne
kontor kan fungere i bygget.
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Kontorlgsninger

Det er mange ulike méter 8 innrede &pne kontorlandskap pa, under er vist tre ulike typer
organisering, men ofte er det en kombinasjon eller spesialtilpasset lgsninger til de arbeidsoppgaver
som styrer innredningen. Generelt er det en fordel & lage rom som kan innredes pa ulike mater uten
bygningsmessige endringer. Apne landskap kan med fordel inndeles i mindre enheter

Referanse: Sintef Byggforsk 344.210 Strategier for valg av kontorlgsning

Universelle kontorlgsninger (mindre brukermedvirkning)
Arbeidsplassomrade gjentas i store deler av bygningen (eksempel fra Statens Datasentral)

Gruppebaserte/prosjektbaserte kontorlgsninger
Stette om samarbeid og kommunikasjon i sma grupper (eksempel fra Norsk Hydro

Aktivitetsstyrte lgsninger (hgy brukermedvirkning)
Mange typer rom og arbeidsplasslgsninger tilpasset ulike type arbeidsoppgaver
(eksempel fra Statoil KSU)
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Apne og gruppebaserte kontorlgsninger har apenbare fordeler og kan fare til at ansatte blir mer
motiverte og tilfredse. Fysisk naerhet og tilgang pa felles arbeids- og meteplasser fremmer sosial
interaksjon, vennskap og uformelle grupperelasjoner. Grupper kan raskere samarbeide, opparbeide
felles tilhgrighet til oppgaven, gkt lsering og raskere opplaering av nyansatte

Positiv stimuli ved & se kollegaer og fale seg som en del av en enhet. Samhgrighet vil normalt
overskygge de negative konsekvensene av stagy og forstyrrelser som kan oppsta i landskap.

Apne landskap innebaerer at ledere blir mer synlig og tilgjengelig og ansatte faler en starre naerhet
til ledelsen.

Gode apne lgsninger settes sammen basert pa behov i arbeidsprosessen
e Sosiale soner relativt naer arbeidsplassen
e Stillerom pr 6-8 arbeidsplasser.
e Lokale mgterom
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SIGNAL arkitekter illustrerer her hvordan ulike kontorlesninger gir ulik
brukskvalitet og ulike bruksmuligheter. Ingen av disse eksemplene har
underdekning, og tallet pd medarbeidere refererer til kontorpulter.

e Til venstre en losning med private cellekontorer. Disse binder opp det meste
av arealene. Den enkelte arbeidstaker har fa arenaer & variere mellom ut
over egen kontorpult.

e [ midten en losning med halvparten av arbeidsplassene 1 cellekontorer og
halvparten 1 apen losning med varierte arbeidsplasser.

e Til hoyre illustreres en losning med en dpen aktivitetsbasert
kontorutforming.
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Arealoppsett og tegninger

Etter gjennomgang av krav, myndigheter og ulike typer kontorlgsninger har vi kommet frem til et
oppsett med arealer som egner seg til kontorlandskap.
Dette er ogsa illustrert pa hver enkelt plantegning med lys grgnn farge.

Landskap har inkl. gangareal, stillerom og mindre sosiale soner.
Fellesareal er omrader som ikke har tilgang pa dagslys og utsyn.
Trapp/heis, Toalett/garderobe og tekniske rom kan stort sett beholdes, evt. suppleres og

oppgraderes

Rom O.etg letg 2.etg 3.etg 4detg S.etg o6.etg 7.etg Betg 9/10 sum
Kantine 714 714
Landskap/mgte 23 765 1180 1469 1495 1423 288 263 7119
Trapp/heis 53 271 153 185 138 140 156 116 64 67 1343
Toalett/gard 222 70 50 B0 65 63 19 18 567
Teknisk 212 414 213 22 1M 72 88 279 12 350 1773
Annet areal 7200 2146 1170 743 4734
suminklannet | 985 3284| 3085| 2185 1778| 1772| 1735| 702| 357 417 16300

Sum eks.annet | 265 1138 1915 1437 1778 1772 1735 702 357 417 11516

Vi har beregnet 23 m2 pr ansatt inkl. gangsoner, stillerom/materom, toaletter, tekiske rom mm
Dette gir plass til 500 personer fordelt pa 11500 m2.

| denne beregningen er det ikke medtatt annet areal som konferanserom, auditorier, studio mm.

Eksempel pa organisering av 6 etasje: (Eksisterende vegger viser som lys gra linje)
| denne etasjen er det beregnet ca. 100 personer.
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Tegninger har fglgende fargekoder:

] Kantine ] Trapp/heis
| ] Landskap/mete | | Toalett/gard
| | Felles u/dagslys [ ] Teknisk
I Annet areal

[
6 b b b & b

Plan-0
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